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Введение
 
Проект планировки территории, расположенной в квартале ул.Ленина-Первомайская-Комсомольская  г.Собинка Владимирской области разработан в соответствии с действующими:

· Градостроительный кодекс Российской Федерации 
от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ

· Земельный кодекс Российской Федерации 25 октября 2001 года N 136-ФЗ

· Водный кодекс Российской Федерации 3 июня 2006 года N 74-ФЗ

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов".

· СП 42 13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений." Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*

· Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ  "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности"

В основу разработки проекта положены следующие исходные данные:

1.    Техническое задание на разработку проекта планировки и проекта межевания территории 

2.    Топографическая съемка М 1:500, выполненная ООО «Гарантия»

3.    Проектные материалы.

Заказчиком проекта является Администрация муниципального образования город Собинка Собинского района.
Площадь территории земельного участка в границах проектирования составила – около 10 га.
Проектная документация выполнена в соответствии с требованиями и правилами нормативных документов и обеспечит устойчивое развитие территории в течение 5-10 лет.

1. Современная планировочная ситуация
 

1.1 Местоположение в системе расселения
Город Собинка расположен в 37 км к юго-западу от Владимира, преимущественно на правом берегу реки Клязьма (приток Оки), в северо-западной части Мещёрской низменности.
В трёх километрах от города железнодорожная станция Ундол линии Москва — Нижний Новгород. По автомобильному мосту и трёхкилометровой дороге город имеет выход на автодорогу М7 «Волга». Автобусными маршрутами Собинка связана с Москвой, Владимиром  и населёнными пунктами района.

Квартал ул.Ленина-Первомайская-Комсомольская располагается в центральной части города Собинка. В городе Собинка в настояще время проживает около 19500 человек. Городской жилищный фонд составляет 284 многоквартирных дома или же 418,8 тыс. кв. м., в т. ч. муниципальный – 96,8 тыс. кв. м.
	 
1.2 Характеристика природных и инженерно-геологических условий
 -Рельеф

Проектируемый участок расположен на спокойном рельефе с перепадами высот с севера на юг 2,28м. (148.70 – 150.98) 

-Климат

Климатические условия территории благоприятны для градостроительного и хозяйственного освоения и не имеют планировочных ограничений. Территория проектируемого квартала относится к зоне II–В, согласно климатическому районированию территории страны для строительства. Расчётные температуры проектирования отопления, вентиляции принимаются по таблице 1 СНиП 23-01-99. климат умеренно континентальный с теплым летом, умеренно-холодной зимой с устойчивым снежным покровом и хорошо выраженными переходными сезонами. Преобладающее направление ветра в течение года юго-западное и южное.

 -Почва

Совокупность всех факторов почвообразования (рельеф, почвообразующие породы, растительность, климат, производственная деятельность человека) определила разнообразный почвенный покров. Почвенный покров представлен подзолистыми, дерновыми, болотными и пойменными почвами. Преобладающим типом почв являются дерново-подзолистые почвы.

-Гидрография, гидрология

На территории проектирования не расположены водные объекты.
1.3 Анализ существующей застройки и планировочных ограничений
 
Участок, отведенный под проект планировки, находится в центральной части города Собинка.
На территории в настоящее время располагаются жилые дома, хозяйственные постройки, зеленые насаждения и инженерные коммуникации 
В территорию проектирования попадают пять земельных участка, поставленных на кадастровый учёт: 33:24:010109:171, 33:24:010109:172, 33:24:010109:248, 33:24:010109:4656, 33:24:010109:48
2. Проектные решения

2.2 Архитектурно – планировочные решения
 
Проектом предполагается планировка территории с застройкой малоэтажными (2-3эт.) жилыми домами, многоэтажными (4-5 эт.) жилыми домами и многофункциональными административно-деловыми зданиями.

Планировочная структура образованна одной центральной улицей и улицами, примыкающей к ней, дающими крестообразную структуру. 

Общественно деловая зона располагается на пересечении улиц.
2.3 Территории общего пользования и красные линии   
Территория общего пользования отделяется от кварталов, подлежащих застройке, красными линиями.

Красные линии установлены с учетом требований СП 42 13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений." Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*

Установлены границы территории общего пользования за проектируемыми красными линиями.

Проектом предусматривается благоустройство территорий общего пользования улиц, дорог, скверов и бульваров.
2.4  Система культурно-бытового обслуживания населения
 
Все необходимые решения по объектам культурно-бытового обслуживания населения принять в соответствии с проектом генерального плана города Собинка. 
Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
№

п.п.

Наименование показателей

Единица 

измерения

Количество

Площадь

земельного участка, га 

1

Детские дошкольные учреждения- всего/1000 чел (для жилых р-нов)
мест

114
-
2

Общеобразовательные школы-    всего/1000 чел

мест

114
-
3

Поликлиники-всего/1000 чел.

мест

-

-

4

Аптека

объектов

2
-
5

Физкультурно-спортивные сооружения- всего/1000 чел.

м2

80

-
6

Спортивные плоскостные сооружения
га

-

-

7

Плавательные бассейны  

м2зеркала воды

250

-
8

Внешкольные учреждения

учащихся

10

-
9

Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения

Объекты торговли в т. ч.

м2торг. площ.

250

-
Объектов общественного питания
мест

36

-
          
2.5    Транспортная инфраструктура
 
Для подъезда к территории предполагается строительство двух новых дорог. 

Красные линии и параметры улично-дорожной сети проектируемого участка приняты в соответствии с нормами, особенностью рельефа.

На чертеже красных линий показаны основные типовые профили проектируемых улиц. Ширина улиц в красных линиях составляет 15 м:

Хранение личного автомобильного транспорта предусматривается на открытых стоянках
В целом сеть улиц и проездов проектируемого участка обеспечивает удобную, быструю и безопасную связь со всеми функциональными зонами.

2.6   Инженерная инфраструктура

 Инженерная подготовка территории.

Инженерная подготовка территории и инженерное оборудование проектируемого участка предусматривается в объеме, представленном в графической части проекта – схеме вертикальной планировки территории и сводном плане инженерных сетей. На стадии рабочего проектирования проектные предложения уточняются в соответствии с техническими условиями на подключение к инженерным сетям.

Вертикальную планировку территории проектирования предлагается выполнить с минимально допустимыми уровнями уклона поверхности земли. Проектное решение обеспечивает организацию поверхностного стока воды с учетом особенностей рельефа и в соответствии с планировочной структурой населенного пункта.

Проектом предусматривается централизованное электроснабжение, водоснабжение, канализация. Сводный план инженерных сетей обеспечивает трассировку и взаиморасположение проектируемых инженерных сетей в границах красных линий. Для размещения объектов инженерной инфраструктуры выделены отдельные территории.

 Для расчета требуемых мощностей инженерного оборудования применялись технико-экономические показатели проекта.

Водопровод.
Водоснабжение всех проектируемых зданий предусматривается от центральных сетей водоснабжения
Внутреннее пожаротушение принято 2.5л/сек.

Наружное пожаротушение согласно таблице 2, СНиП 2.04.02-84* принято из расчета - 5л/сек, тушение каждой точки зданий осуществляется от одного пожарного гидранта. Гидранты устанавливаются в проектируемых колодцах на сетях водопровода диаметром 160мм.

Расчетное количество одновременных пожаров – 1.

Продолжительность тушения пожара принимается 3 часа.

Канализация хозяйственно-бытовая
Для отведения хозяйственно-бытовых стоков запроектирована сеть хозяйственно-бытовой канализации. Наружные сети бытовой канализации предусматриваются из полипропиленовых труб.
Электроснабжение
Прокладка распределительных сетей низкого напряжения от подстанции до потребителей электрической энергии предусматривается кабельная.

Требования к надежности электроснабжения потребителей должны соответствовать требованиям ПУЭ 7-е издание и Инструкции по проектированию городских электрических сетей РД 34.20.185-94 с изменениями от 29.06.99г. № 213. 

В каждом здании должно быть предусмотрено вводно-распределительное устройство ВРУ с расчетным счетчиком электрической энергии электронного типа, с вводным автоматическим выключателем и распределительными автоматическими выключателями.
 Расчет проектируемых электрических нагрузок должен быть выполнен на основании свода правил «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий» (СП 31-110-2003) и «Инструкции по проектированию городских электрических сетей (РД 34.20.185-99) с изменениями и дополнениями от 29.06.99г. №213. 
Наружное освещение

Наружное освещение улиц и подъездных дорог предусматривается светильниками торшерного типа с энергосберегающими лампами.

Сети наружного освещения предусматриваются кабельными с прокладкой в пластмассовых двустенных трубах в земле.
2.7  Охрана окружающей среды
 
Защита атмосферного воздуха. 

Основным источником загрязнения воздуха на данной территории являются выхлопные газы машин. 

Зеленые насаждения на проектируемом участке рекомендуется максимально сохранить по проектируемым улицам. Все свободные от покрытий участки улиц рекомендуется озеленять и благоустраивать. Для озеленения рекомендуется ассортимент деревьев и кустарников местных пород.

Защита почвы от загрязнения. Основным источником загрязнения почвы на проектируемой территории является бытовой мусор. Сбор и вывоз бытового мусора осуществляется службой коммунального хозяйства в соответствии с утвержденным сельской администрацией схемой и графиком или службой коммунального хозяйства завода. Сбор и вывоз бытового мусора осуществляется по схеме: твердый мусор выносится в контейнер и вывозится на усовершенствованную свалку и обеззараживается траншейным способом.

Защита водных источников от загрязнения. Источником питьевой воды для населения деревни являются подземные воды хорошо защищенных подземных горизонтов. На всех водопроводных системах хозяйственно-питьевого назначения предусматриваются зоны санитарной охраны (далее – ЗСО) в целях обеспечения их санитарно-эпидемиологической надежности. Зона источника водоснабжения в месте забора воды должна состоять из трех поясов: первого – строгого режима, второго и третьего – режимов ограничения.

Вблизи территории, отведенной под проектирование, открытых источников водоснабжения нет. 

 
2.8  Защита от воздействий чрезвычайных ситуаций и мероприятия ГО и ЧС
 

В настоящем разделе приводятся основные требования ГО и ЧС к проекту планировки территории, направленные на безопасность проживания и защиту населения в чрезвычайных ситуациях.

Потенциальными источниками ЧС техногенного и природного характера являются возможные пожары ближайших участков леса, террористические акты, взрывы на газопроводе.

Обеспечение устойчивости жизнедеятельности и безопасного проживания достигается путем реализации требований градостроительных, противопожарных и экологических нормативов.

Предупреждение чрезвычайных ситуаций обусловливается системой мероприятий:

- технический мониторинг инженерных сетей и оборудования;

- своевременное оповещение и эвакуация людей из зоны пожаров;

- предотвращение несанкционированного вмешательства к системам жизнедеятельности, охрана объектов (инженерные системы, школа, детский сад, ФАП и пр.);

- соблюдение противопожарных разрывов между участками леса и зданиями не менее 15 метров, противопожарных проездов жилых кварталов индивидуальной застройки и участков общественных зданий.

Улично-дорожная сеть проектируемого участка рассчитана на удобную связь с центральной дорогой, а также на обеспечение свободного доступа пожарных машин к объектам эвакуации и пожаротушения. Пожарное депо расположено в допустимом радиусе обслуживания.

2.9 Баланс территории

№

п/п

Наименование территории 

Площадь,

м2

В %

к  итогу

1

2

3

4

1

Территория жилой застройки

42455
2

Территория

Общественно-делового назначения

2428
3

Территория инженерной инфраструктуры

187
4

Территория общего пользования, в т.ч.:

36800
4.1

Улиц и проездов с асфальтобетонным покрытием

11426
4.3

Зеленых насаждений общего пользования

25374
Площадь участка в границах проектирования

81870
100

2.10 Технико-экономические показатели

№

п/п

Наименование показателей

ед.изм.

Кол-во

1

Жилищный фонд

1.1

Количество земельных участков

зем.уч.

16
2

Население

2.1

Численность населения

(коэф.семейственности 3.2чел.)

чел.

997
2.2

Плотность населения

чел./га

3,2
3

Этажность

3.1

Этажность жилой и общественной

застройки

этаж

1-5


	

	3. Проект межевания территории

3.1   Правовая основа системы землепользования

3.1.1 Действующая система землепользования 


В соответствии с исходными материалами, на территории проектирования сформировано и поставлено на государственный кадастровый учет 5 земельных участков. Земельные участки 33:24:010109:171, 33:24:010109:172, 33:24:010109:248 предоставлены под многоэтажную жилую застройку. Земельный участок с кадастровым номером 33:24:010109:4656 имеет разрешенное использование - под объектами размещения отходов потребления, а земельный участок с кадастровым номером 33:24:010109:48 - для размещения объектов энергетики.  
Планировочное решение квартала выполнено проектом планировки согласно градостроительных требований и сложившейся планировочной структуры города.

Фрагмент генерального плана г.Собинка

[image: image1]
3.1.2  Анализ сложившейся застройки.

На территории планировочного элемента располагается существующая застройка и объекты недвижимости.
3.1.3  Сервитуты и иные обременения.

На территории планировочного элемента сервитуты и иные обременения не выявлены.

3.1.4 Порядок формирования земельных участков
Расчет площади земельных участков объектов жилой застройки учитывает объемно-композиционное и планировочное решение, принятое проектом планировки данной территории и выполнен на основании проектных показателей.

Принцип расчета площадей земельных участков объектов проектирования, и формирования границ, основан на необходимости создания благоприятной среды проживания, обеспечения гражданских прав, условий доступа к объектам, их содержания и обслуживания. Основываясь на данном принципе формирование земельных участков позволяет обеспечить требуемые условия, а также выделить в общей системе объектов землеустройства территории общего пользования, которые в свою очередь являются связующим звеном пространственного взаимоотношения городского сообщества.


3.1.5 Рекомендации по порядку установления границ на местности

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по проведению межевания, а также других нормативно правовых актов по землеустройству, действующих на территории Российской Федерации. И учитывает следующие виды работ:

· полевое обследование и оценку состояния пунктов опорной межевой сети – опорных межевых знаков,

· составление технического проекта (задания) межевания земель,

· уведомление собственников, владельцев и пользователей смежных земельных участков о производстве работ,

· согласование и закрепление на местности межевыми знаками границ земельного участка с собственниками, владельцами и пользователями смежных земельных участков,

· сдачу пунктов ОМС на наблюдение за сохранностью,

· определение координат пунктов ОМС и межевых знаков,

· определение площади земельного участка,

· составление чертежа границ земельного участка, 

· контроль и приемку результатов межевания производителем работ, государственный контроль за установлением и сохранностью межевых знаков, формирование межевого дела, 

· утверждение его в установленном порядке,

· осуществление постановки на государственный кадастровый учет.

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнить в комплексе землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и согласованию с ними границ.

Установление границ земельных участков на местности должно быть выполнено в комплексе работ по одновременному выносу красных и других планировочных линий. 

3.2 Проектные решения

3.2.1 Общие указания по формированию земельных участков
Формирование земельных участков выполняется в строгой последовательности. Первоначально формируются участки объектов инженерной инфраструктуры исходя из условий определенного проектом планировки местоположения линий подключения к объектам жилой застройки и узловых сооружений. Затем формирование земельных участков выполняется непосредственно по объектам жилой застройки и узловых сооружений. Согласно принятой системе землепользования на территории города внутриквартальное пространство территории жилой застройки квартала сохраняется в массиве земель общего пользования.
Координирование объектов землепользования выполнено в местной системе координат на основе предоставленного топографо-геодезического материала.
Технология производства землеустроительных работ определена согласно действующего законодательства.

3.2.2 Формирование земельных участков объектов жилой застройки

Расчет площади земельных участков объектов жилой застройки учитывает объемно-композиционное решение, принятое проектом планировки данной территории, которое учитывает особенности застройки, местоположения объектов в планировочной структуре, иных планировочных элементов данной территории. 


При этом формирование земельных участков объектов жилой застройки выполняется в строгой последовательности согласно указаниям части 3 настоящего проекта.

3.2.3 Формирование земельных участков объектов общественно-деловой застройки

Расчет площади земельных участков объектов общественно-деловой застройки учитывает объемно-композиционное решение, принятое проектом планировки данной территории, которое учитывает особенности застройки, местоположения объектов в планировочной структуре, иных планировочных элементов данной территории. 

3.2.4 Формирование земельных объектов транспортной инфраструктуры

Участки под объекты транспортной инфраструктуры при необходимости могут формироваться вдоль дорог в границах территорий общего пользования.

3.2.5 Градостроительные планы земельных участков

Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к предназначенным для строительства земельным участкам объектов недвижимости и узловых объектов инженерной инфраструктуры.
Подготовка градостроительных планов осуществляется в соответствии с действующими нормативно правовыми документами по форме установленного образца с учетом ранее выполненных аналогов, принятых на территории муниципального образования.

3.2.6 Экспликация участков
Участок для дома №1

Земельный участок с кадастровым номером 33:24:010109:171

Адрес земельного участка с кадастровым номером 33:24:010109:171 - Владимирская область, Собинский район, г. Собинка, ул. Ленина, дом 38

Площадь земельного участка с кадастровым номером 33:24:010109:171- 1325 кв.м.

Разрешенное использование - многоэтажная жилая застройка (Для многоэтажной застройки)

Категория земель - земли населенных пунктов

Участок для дома №2

Земельный участок с кадастровым номером 33:24:010109:172

Адрес земельного участка с кадастровым номером 33:24:010109:172 - Владимирская область, Собинский район, г. Собинка, ул. Ленина, дом 40

Площадь земельного участка с кадастровым номером 33:24:010109:172- 1477 кв.м.

Разрешенное использование - многоэтажная жилая застройка (Для многоэтажной застройки)

Категория земель - земли населенных пунктов

Участок для дома №3

Земельный участок с кадастровым номером 33:24:010109:248

Адрес земельного участка с кадастровым номером 33:24:010109:248 - Владимирская область, Собинский район, г. Собинка, ул. Ленина, дом 40А

Площадь земельного участка с кадастровым номером 33:24:010109:248- 1357 кв.м.

Разрешенное использование - многоэтажная жилая застройка (Для многоэтажной застройки)

Категория земель - земли населенных пунктов

Участок для дома №4

Площадь вновь образуемого земельного участка для дома №4 - 5287 кв.м.

Условный номер 33:24:010109:ЗУ1

Разрешенное использование - многоквартирные дома не выше 3-х этажей, с участком и без участка

Категория земель - земли населенных пунктов

Участок для дома №5

Площадь вновь образуемого земельного участка для дома №5 - 3637 кв.м.

Условный номер 33:24:010109:ЗУ2

Разрешенное использование - многоквартирные дома не выше 3-х этажей, с участком и без участка

Категория земель - земли населенных пунктов

Участок для дома №6

Площадь вновь образуемого земельного участка для дома №6 - 2419 кв.м.

Условный номер 33:24:010109:ЗУ3

Разрешенное использование - многоквартирные дома не выше 3-х этажей, с участком и без участка

Категория земель - земли населенных пунктов

Участок для дома №7

Площадь вновь образуемого земельного участка для дома №7 - 5065 кв.м.

Условный номер 33:24:010109:ЗУ5

Разрешенное использование - многоквартирные жилые дома (4-5 эт.)

Категория земель - земли населенных пунктов

Участок для дома №8

Площадь вновь образуемого земельного участка для дома №8 - 2422 кв.м.

Условный номер 33:24:010109:ЗУ6

Разрешенное использование - многоквартирные жилые дома (4-5 эт.)

Категория земель - земли населенных пунктов

Участок для дома №9

Площадь вновь образуемого земельного участка для дома №9 - 2701 кв.м.

Условный номер 33:24:010109:ЗУ7

Разрешенное использование - многоквартирные жилые дома (4-5 эт.)

Категория земель - земли населенных пунктов

Участок для дома №10

Площадь вновь образуемого земельного участка для дома №10 - 2255 кв.м.

Условный номер 33:24:010109:ЗУ8

Разрешенное использование - многоквартирные жилые дома (4-5 эт.)

Категория земель - земли населенных пунктов

Участок для дома №11

Площадь вновь образуемого земельного участка для дома №11 - 3963 кв.м.

Условный номер 33:24:010109:ЗУ10

Разрешенное использование - многоквартирные жилые дома (4-5 эт.)

Категория земель - земли населенных пунктов

Участок для дома №12

Площадь вновь образуемого земельного участка для дома №12 - 4996 кв.м.

Условный номер 33:24:010109:ЗУ12

Разрешенное использование - многоквартирные жилые дома (4-5 эт.)

Категория земель - земли населенных пунктов

Участок для дома №13

Площадь вновь образуемого земельного участка для дома №13 - 5551 кв.м.

Условный номер 33:24:010109:ЗУ13

Разрешенное использование - многоквартирные жилые дома (4-5 эт.)

Категория земель - земли населенных пунктов

Участок №14 

Площадь вновь образуемого земельного участка для здания №14 - 809 кв.м.

Условный номер 33:24:010109:ЗУ4

Разрешенное использование - объекты торгово-коммерческого назначения, малого и среднего бизнеса, бизнес-центры, офисные центры, объекты биржевой торговли, агентства недвижимости, инвестиционные фонды 

Категория земель - земли населенных пунктов

Участок №15 

Площадь вновь образуемого земельного участка для здания №15 - 809 кв.м.

Условный номер 33:24:010109:ЗУ9

Разрешенное использование - объекты торгово-коммерческого назначения, малого и среднего бизнеса, бизнес-центры, офисные центры, объекты биржевой торговли, агентства недвижимости, инвестиционные фонды 

Категория земель - земли населенных пунктов

Участок №16 

Площадь вновь образуемого земельного участка для здания №16 - 810 кв.м.

Условный номер 33:24:010109:ЗУ11

Разрешенное использование - объекты торгово-коммерческого назначения, малого и среднего бизнеса, бизнес-центры, офисные центры, объекты биржевой торговли, агентства недвижимости, инвестиционные фонды

Категория земель - земли населенных пунктов

Настоящим проектом обеспечиваются равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию объектов жилой застройки в условиях проектируемой планировочной системы квартала.

Земельные участки объектов инженерной инфраструктуры выполнены по аналогам участков в сложившейся системе землепользования муниципального образования и не предусматривают требования по предоставлению участка на период строительства, так как территория в период проектирования является сформированным объектом землепользования, непосредственно для осуществления строительства на нем. 

Земельные участки, сформированные настоящим проектом, определены для их оформления после окончания строительства и признания объектами недвижимости в установленном законом порядке.
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